UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 5733/SoXD-QLHD&VLXD DPoéng Nai, ngay 28 thang /7/ndm 2025

V/v théng bao két qua tham dinh Bao céo

nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong
trinh Chung cu nha ¢ xa hoi cua du an Khu
dan cu va Siéu thi Trang Bom tai xa Trang
Bom, tinh Bong Nai

Kinh gtri: Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Cao su Dong Nai

S¢ Xay dung tinh Dong Nai nhan dugc hd so Bao céo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung cong trinh Chung cu nha ¢ x& hoi cua dy an Khu déan cu va Si€u thi Trang
Bom tai x& Trang Bom, tinh Bong Nai kem theo T trinh s6 107/2025/TTr-DONAR
ngay 06/11/2025 cua Cong ty TNHH MTV Dia 6c Cao su Dong Nai. theo Phiéu luan
chuyén ho so s6 H19.14-251106-7114 ngay 07/11/2025, hen trd két qua ngay
02/12/2025.

Cin ctr Ludt Xay dung s0 50/2014/QH13 da duoc sira doi, bo sung mot s6 diéu
theo Luat so0 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat so 40/2019/QH14 va Luat
s0 62/2020/QH14.

Cin cir Luat Puong sit s 95/2025/QH15 ngay 27/06/2025.

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15.

Can ctr Luat Quy hoach db thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

Can ctr Luat Phong chdy, chita chay va ciru nan, ctru hd sd 55/2024/QH15 ngay
29/11/2024.

Cin cir Nghi quyét s 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 clia Quoc hdi vé thi diém
mot s0 co ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi.

Can ctr Nghi dinh sé‘ 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mgt s6 ndi1 dung vé€ quan ly du an dau tu xay dung.

Cin ctr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phi sira doi, bo
sung mot sO di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc cia Bo Xay dung.

Can ctr Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt s6 ndi dung v€ quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung.

Can cu Nghi dinh s6 178/2024/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot so di€u cua Luat Quy hoach doé thi va nong thon.

_ Can ctr Nghi dinh §6 140/2024/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phu quy dinh
v€ phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vyc quan ly
nha nudc cua Bo Xay dung.

Can cir Nghi dinh sO 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mgt s6 di€u cuia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hdi.

Can cir Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét Nghi quyét 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 cua Quéc héi vé thi diém vé mét
s0 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi.
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Can cur Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru
ho.

Can ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 cua B6 Xay dung quy
dinh v€ phan cap cong trinh xay dung va huong dan ap dung trong quan ly hoat dong
dau tu xay dung.

Cén cir Thong tu s6 02/2025/TT-BXD ngay 31/3/2025 cua By Xay dung stra doi
Thong tu 06/2021/TT-BXD quy dinh vé phan cap cong trinh xay dung va huong dan
ap dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung do B0 truong Bo Xay dung ban hanh.

Can cur Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot sd diéu ciia Luat Nha &.Sau khi xem xét, S& Xay dung thong bao két
qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh trén nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN.

1. Tén dy an: Khu déan cu va Si€u thi Trang Bom.

2. Tén cong trinh: Chung cu nha ¢ xa hoi.

3. Nhom du an, loai, cép cong trinh chinh thudc du an:
- Nhom du an: Dy an nhém B.

- Loai, cép cong trinh chinh thudc du an: Cong trinh dan dung, cap 1, thoi han st
dung 100 nam.

4. Ngudi quyét dinh dau tu: Ong La Thanh Nhan - Chirc vu: Tong Giam ddc.

5. Tén chu dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV bia ¢ Cao su Dong Nai.

- Pai dién: Ong La Thanh Nhan - Churc vu: Téng Giam ddc.

- Bia chi: 268 A Phan Trung, Phuong Tam Hi¢p, tinh Déng Nai.

6. Dia diém xay dung: xi Trang Bom, tinh Dong Nai.

7. Gié tri tong muc dau tw dy kién (theo To trinh s6 107/2025/TTr-DONAR ngay
06/11/2025 cua Cong ty TNHH MTV Dia oc Cao su Dong Nai): 576.107.497.000 dong.
(Nam tram bay muoi sau ty mot tram lé bay triéu bon tram chin muwoi bay nghin dong).

8. Ngudn vén dau tu: vén khac (Vén chu sé hitu, vén vay va huy dong khéc).

9. Tién d6 thuc hién du 4n (cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi): Tur nam 2025 dén
nam 2028.

10. Tiéu chuan, quy chuan ap dung: theo T¢ trinh sf) 107/2025/TTr-DONAR ngay
06/11/2025 cua Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Cao su Bong Nai.

11. Nha thau lap béo cdo nghién ciru kha thi: Cong ty C6 phan Kién Truc Viét.

12. Nha thau khao sat: Cong ty TNHH Tu van Xay dung CC.

13. Nha thau tham tra Bao céo nghién ctru kha thi: Vién Khoa hoc Cong ngh¢ Xay
dung - Phan vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung Mién Nam.

II. HO SO TRINH THAM PINH.

1. Van ban phap ly.

1.1. Phdp Iy vé dau tu:



- Quyet dinh s6 4218/QD.UBND ngay 23/11/2005 ciia Uy ban nhan déin tinh
Dong Nai vé viéc chap thuan chi truong va giéi thiéu dia diém cho Cong ty Cao su
Pong Nai (Téng cong ty Cao su Viét Nam) 1ap tha tuc dau tu khu dan cu va Trung tim
thuong mai theo quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

- Van ban s6 7980/UBND-KT ngay 14/11/2011 cia UBND tinh vé vigc dicu
chinh chu dau tu cac dy an khu dan cu cua Tong Cong ty Cao su Bong Nai chuyén sang
Cong ty TNHH MTYV bia 6¢ Cao su Pong Nai.

- Quyet dinh s 56/Qb-SKHDT ngay 17/4/2019 cua Giam dbc So Ké hoach va
Pau tu vé viéc gidn tlen d6 dau tu du an khu dan cu va Siéu thi Trang Bom ctia Cong
ty TNHH MTV Bia 6c Cao su Pong Nai.

- Gidy chung nhan dang ki dau tu ma s6 dy an: 4314415010 (ching nhan lan dau:
ngay 30/11/2007; thay doi lan tha 1: ngay 12/7/2012; thay doi lan thr 2: ngay
05/4//2019; thay doi lan thu 3: ngay 06/11/ 2024; thay doéi lan thir 4: ngay 25/8/2025).

1.2. Phdp Iy vé quy hoach.

- Quyet dinh sé 1056/QD-UBND ngay 23/5/2007 cua Uy ban nhan dan huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu va siéu thi theo
quy hoach tai thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh sO 6122/Qb-UBND ngay 29/12/2017 cua Uy ban nhan dan huyén
Trang Bom v¢€ viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Quyet dinh s6 3578/QD-UBND ngay 18/6/2025 cia Uy ban nhan dan huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 1654/Qb-UBND ngay 20/11/2025 cua Uy ban nhén dan xa Trang
Bom vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung t}i/ 1¢ 1/500 Khu
dan cu va Si€u thi Trang Bom theo quy hoach tai xa Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 19/02/2013 ciia Uy ban nhan dén tinh Dong
Nai v¢€ viéc duyét quy hoach chung ty 1¢ 1/5.000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom
dén nam 2025.

1.3. Phdp Iy vé dat dai.

- Quyét dinh s6 4311/QD-UBND ngay 07/12/2007 cua Uy ban nhan dan tinh
DBong Nai vé viéc cho phép Cong ty Cao su Dong Nai chuyén muc dich s dung dat dé
dau tu xay dung khu déan cu va si€u thi Trang Bom, huyén Trang Bom.

1.4. Phdp 1y vé méi truong.

- Quyét dinh s6 3358/QD-UBND ngay 25/9/2018 ciia Uy ban nhan dén tinh Dong
Nai vé viéc phé duy¢t bao cdo danh gid tdc dong moi truong Du an “Khu dan cu va si€u
thi Trang Bom quy mo 2.852 nguoi, dién tich 72.412,3 m*” cua Cong ty TNHH Mot

thanh vién Dia dc cao su Pong Nai tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai.



- Gidy phép moi truong sO 433/GPMT-SNNMT ngay 27/5/2025 cua S¢ Nong
nghiép va Mai trudng cip phép cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c Cao su Dong
Nai dugc thuc hién cac hoat dong bao v¢ moi truong ddi v6i “Khu dan cu va siéu thi
Trang Bom quy mo 2.852 nguoi, dién tich 72.412,3m?” (giai doan luu lugng nudc thai
47,76 m3/ngay).

1.5. Phdp Iy vé ddu noi.

- Vin ban s6 829/CN-KT ngay 28/08/2025 Cong ty Co phan Cap nu6c Dong Nai
vé viéc thoa thudn vi tri dau ndi cap nudc chung cu nha ¢ xa hoi thude dy &n Khu dan
cu va siéu thi Trang Bom do Cty TNHH MTV Dia 6c Cao su Pong Nai lam chu dau
tu.

- Vin ban s6 1976/UBND-KT ngay 26/9/2025 ciia Uy ban nhan dan xa Trang
Bom vé viéc thda thuan vi tri dau ndi giao thong va thoat nudc mua cia khu chung cu
nha & xa hoi thudc dy an Khu dan cu va siéu thi Trang Bom do Cong ty TNHH MTV
Dia ¢ Cao su Pong Nai 1am chu déu tu.

1.6. Phap ly khac co lién quan.

-To trinh s6 107/2025/TTr-DONAR ngay 06/11/2025 ctua Cong ty TNHH MTV
Dia ¢ Cao su Pong Nai.

-Vin ban s6 614/TC-QC ngay 13/11/2022 ciia Cuc Téc chién - B6 Tong tham
muu vé viée chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh “chung cu nha & x3 hoi
thudc du an Khu dan cu va siéu thi Trang Bom” tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai.

- Gidy phép xay dung sé 30/GPXD ngay 11/5/2020 cta S¢ Xay dung cip cho
Cong ty TNHH MTV Bia dc Cao su Péng Nai dugc phép xdy dung cic cong trinh:
Puong giao thong va Ha ting k¥ thuat thudc du an Khu dan cu va siéu thi Trang Bom
tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Van ban chip thudn nghiém thu vé PCCC s6 157/NT-PCCC ngay 18/5/2021 ctia
phong Canh sat PCCC&CNCH Cong an tinh Dong Nai;

- Vanban s6 182/TB-SXD ngay 22/12/2021 ciia S¢ Xay dung vé viéc thong bao
két qua kiém tra cong tadc nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung (cong trinh: duong giao thong thudc du an Khu dan cu va si€u thi Trang Bom).

2. Ho so, tai liéu khao sat, thiét ké.

- Hé so khao sat dia chét thuc hién nam 2025.

- Thuyét minh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung 1ap nim 2025.
- Thiét ké co s& bao gdm ban vé& va thuyét minh 14p nim 2025.

3. Ho so ning lue cac nha thau.

3.1. Ning luc hoat dong xdy dung cua to chirc:

T6 chirc Tén t6 chirc S6 CCNLHPXD | Thoi han

Thiét ké Cong ty C6 phan Kién Truc Viét BXD-00005674 | 21/10/2032

Khao sat | Cong ty TNHH tur van xay dung CC BXD-00003224 | 04/07/2032




Thém tra | a0 vién Khoa hoc Cong nghe Xay | pypy 00007866 | 06/10/2033
dung Mién Nam
3.2. Ning luc hanh nghé hoat dong x4y dung ciia cac c nhan:
B mén Chii tri S6 CCNH Thoi han
Thiét ké
Chu nhiém Pham Manh Hai HCM-00001262 26/12/2032
Kién trac Nguyén Pong H6 | HCM-00000166 04/01/2032
Két cau Luong Xuan Vinh | BXD-00000198 17/06/2027
Pién Duong Thi Nga BXD-00048874 22/06/2028
Nudc Nguyén Thu Huong | BXD-00151161 22/06/2028
Ha Téng Bui Nhu Thuong HTV-00046422 22/01/2026
PCCC Pham Hoang Lam | 0914/2022/PCCC
Khao sat
Dia chat Huynh Phan Hung BXD-00142487 04/05/2027
Théim tra
Chut nhiém Nguyén Tién Nghia | BXD-00027412 13/06/2029
Kién trac Trinh Ngoc Khanh | HCM-00002917 28/06/2034
Két cau Nguyén Tién Nghia | BXD-00027412 13/06/2029
Dién Pinh Vin Thiét BXD-00074595 04/05/2027
Nudc Nguyén Gia Viing BXD-00090490 04/05/2027
Ha Tang Do Ngoc Linh BXD-00033926 21/05/2026
PCCC Ha Huy Tuén 0993/2023/PCCC

II1. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH.

1. Tong mit bing.

Dy 4n Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai duoc
du kién dau tu xdy dyung tai 6 dat c6 ki hiéu CC theo hoach chi tiét ty 16 1/500 dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1056/QD-UBND ngay 23/5/2007, diéu chinh tai Quyét dinh s6
6122/QD-UBND ngay 29/12/2017; diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sb 3578/QD-
UBND ngay 18/6/2025 ctia Uy ban nhan dan huyén Trang Bom va Uy ban nhan dan xa
Trang Bom phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 1654/QD-UBND ngay
20/11/2025. Vi chi ti€u quy hoach nhu sau:

STT LOAI PAT DIEN TiCH (m?) TY LE (%)
1 |Pito 39.492.4 47,7
- Nha lién ké vieon 5.558,4
- Nha lién ké pho 26.034,5
- Chung cu (CC - nha o xd hoi) 7.899,5
2 | bit thwong mai, dich vu 14.714,4 17,8
- Pt thwong mai dich vu (siéu thi) 12.499,9
- Dt thwong mai két hop chung cie 2.214,5




3 | Dat ha tang k¥ thuat 300,0 0,4
4 | Dét giao thong 13.599,8 16,4
5 | Dat cay xanh 4.305,7 52
6 Dit giao thong ddi ngoai 10.347,1 12,5
TONG CONG 82.759,4 100,0

Cong trinh Chung cu nha & xa hoi cua du an trén dugc dau tu xay dung tai vi tri
dat & chung cu (CC - nha ¢ xa hdi) co6 dién tich 7.899,5m? trinh tham dinh v6i chi ti€u
st dung dat du kién nhu sau:

- Tong dién tich dat : 7.899,5m?2 — ty 1& 100%.
- Pét x4y dung cong trinh : 3.052,4m? — ty 1€ 38,64%.
- Pét canh quan cay xanh, hd boi £ 2.130,2m? — ty 18 26,97%.
- Pét giao thong, dd xe ngoai troi :2.716,9m? - ty 1€ 34,39%.

2. Quy md, giai phap thiét ké cac cong trinh.

2.1. Cong trinh chinh.

* Quy mo: chung cu cao 57m, 15 tang, dién tich xay dung khoang 3.052,4m?, tong
dién tich san xay dung (bao gom dién tich do xe trong nha, ky thuat, phong chay chira
chay, san thugng, mai cong trinh) khoang 43.366,0m?; cu thé:

- Tﬁng : dién tich xay dung 3.05~2,4m2; bd tri: 20 can hd dién tich st dung tur
33,8m2/cén dén 75,4m?/can; khu vuc do xe dién tich 940,3m?; phong sinh hoat cong
dong dién tich 45,9m?; phong truc PCCC, sanh thang may va cac phong k¥ thuat phu
tro toa nha.

- Téng 2: dién tich san xéy\dung 3.052,4m?; bd tri: khu vuc dd xe dién tich
2.316,6m?; phong sinh hoat cong dong dién tich 298,1m?; sanh thang may va cac phong
ky thuat phu trg toa nha.

- Tﬁng 35 dién tich khoang 2.623,0m?, bd tri: 42 can ho 5:(') dién tich st dung tu
31,9 m%*cén dén 61,5 m?*/can, san vudn canh quan va mai che tang 2 c6 dién tich 429,4
m?, sanh thang may va cac phong k¥ thuat phu tr¢ toa nha.

- Tang 4, 5: dién tich mi tAng khoang 2.623,0m?, b tri: 42 c&n ho ¢6 dién tich st
dung tir 31,9 m?*/can dén 61,5 m?/can, sanh thang may va cac phong k¥ thuat phu tro
toa nha.

- Téng 6: ’dién tich khoang 2.623,0m?, bd tri: 41 can hd ¢ c6 dién tich st dung tur
31,9 m*can dén 61,5m?/cdn, san vuon co6 dién tich 69,2m?, sanh thang may va cac
phong k¥ thudt phu trg toa nha.

- Tﬁng 7: dién tich khoang 2.553,8m?, bd tri: 41 can ho co6 dién tich st dung tu
31,9m?%can dén 61,5m?/can, sanh thang may va cac phong k¥ thuat phu tro toa nha.

- Téng 8,9,10, 11: dién tich mf)i tﬁng khoang 2.623,0m?, b tri: 42 cin cdn ho co
dién tich st dung tr 31,9 m?/can dén 61,5 m*céan, sanh thang may va cac phong k¥
thuat phu tro toa nha.

- Tﬁng 12A (12),: dién tich khoang 2.623,0 m?, bd tri: 41 can hd co dién tich sir
dung ttr 31,9m?/can dén 61,5m?/can, khu san vuon c6 dién tich 69,2m?, sanh thang may
va cac phong k¥ thuat phu trg tdoa nha.



- Tang 12B (13): dién tich khoang 2.553,8m?, bd tri: 41 cin ho co dién tich st
dung tir 31,9m?/can dén 61,5m?* can, sanh thang may va cac phong k¥ thuat phu tr¢ toa
nha.

- T?lng 14, 15: dién t,ich mdi t?lng khoang 2.623,0m?, b tri: 42 can ho ¢6 dién tich
st dung tir 31,9 m%*cén dén 61,5 m?/can, sanh thang may va cac phong ky thuat phy trg
toa nha.

- T?{ng tum: dién tich khoang 2.623,0 m?, b tri cac phong k¥ thuat, phong méy
thang c6 tong dién tich 248,2 m? (chi€ém khoang 9,5% dién tich san).

* Giai phap thiét ké chu yéu: két cdu mong coc, hé khung cot, dAm, san, dam mai
bang BTCT; tudng xay gach, son nudc hoan thién trong va ngoai nha; cira di, cira sd
bang khung nhom kinh; ctra can hg, ctra phong ky thuét va ctra thoat hiém bang ctra
cl}ong chay; nén, san 1at gach; hé thdng cip dién, cip thoat nudc, phong chay chira chay
dau tu hoan chinh.

2.2. Cong trinh phu tro va ha ting k¥ thuit.

- Puodng giao thong ndi bo: két cu mit duong bé tong nhya nong.

- Cay xanh, san vuon: duogc b tri tai cac khu vuc quanh cong trinh, dog tuyén giao
thong ndi bo va bén trong cac khu vye khong gian cay xanh cong cong ket hop 161 di
bo dé tao canh quan chung cho chung cu.

- Ho boi b trf tai tang 1 ¢6 dién tich 307.5m?, hoan thién op lat gach, két cau ho
bang bé tong cot thép, cong nghé ho boi theo thiét ké.

- Hé t,hf')ng cap dién: Nguon dién cip cho cong trinh lay tir tuyén trung thé 22kV
hién hiru cap cho Khu dan cu va Si€u thi Trang Bom.

- Hé thdng cap nudce: Pau ndi vao hé thong cap nude hién hitu D110 chay trén
duong Lé Pai Hanh.

- Hé théng thoat nudc: Pau ndi vao hé thong thoat nude ra thoat nude thai ha ting
quanh du an (thoat nudc mua va thodt nudc thai duoc tach riéng).

~ -He thong phong chay chita chay: Thiét ké dam bao theo yéu cau giai doan thiét
ké co s0.

- H¢ théng thong tin lién lac, camera an ninh dam bdo du ti¢n ich.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH.

1. Co sé thim dinh.

Cin ctr Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cac ndi dung theo quy dinh
tai khoan 3 Dleu 58 Luét Xay dung nim 2014 dugc stra d6i, bd sung tai khoan 15 Piéu
1 ctia Luat s6 62/2020/QH14 trén co s ho so trinh tham dinh, khong xem xét danh gia
cac ndi dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Pham vi thyc hién thAm dinh B4o cdo nghién ciru kha thi diu tw xay dung
ciia co’ quan chuyén mén vé xy dung d6i véi cac ndi dung theo quy dinh.

- Theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia
Chinh phu stra doi, bod sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quéan ly nha
nudc cua BO Xay dung, S& Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhirng ndi dung tham
dinh ¢6 lién quan dén linh vuc xay dung theo quy dinh ctia phap luat; khong chiu trach
nhiém vé nhirng ndi dung di dugc co quan, ngudi cd thim quyén khac thim dinh hoic



giai quyét trude do.
- Co quan chuyén mén cua nguoi quyét dinh dau tu chju trach nhiém tham dinh

cac ndi dung theo quy dinh tai Dleu 57 Luat Xay dung nam 2014 duoc stra doi, bo sung
tai khoan 14 Diéu 1 cta Luat sb 62/2020/QH14.

- Pon vi trinh tham dinh va ngudi quyét dinh du tu chiu trach nhiém vé tinh trung
thuc, ndi1 d}lng va péc thong tin khac 1iér} quan dén ho so trinh tham dinh; chﬁ dau tu Vg‘i
cac nha th@u tu van chiu trach nhi¢m vé tinh phap 1y, chinh xac cta cac s6 li€u tai ho
so trinh tham dinh.

3. Nguyén tic thim dinh.

- Nguyén tic thdm dinh quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu.

V.KET QUA THAM PINH.

1. Su tudn thii quy dinh ciia phap luat vé 1ap duw 4n dau tw xAy dung, thiét ké
co s¢; dieu kién ning lwe hoat dong xay dung cia to chirc, ca nhan hanh nghe xay
dung.

1.1. S tudn thit quy dinh ciia phdp ludt vé lgp dw én dau tw xdy dung, thiét ké co
SO.

- Chui dau tu d4 tuan thu quy dinh ctia phéap luat vé lap du an dau tu xay dung: T6
chure 1ap bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sua d6i, b6 sung mot s diéu tai khoan 10
Piéu 1 cua theo Ludt s6 62/2020/QH14; ndi dung bao cao nghién curu kha thi dau tu
x@y dung day du theo Diu 54 Luat Xay dung nam 2014 duoc stra doi, b6 sung theo
quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14 va biéu 14 Nghi dinh s6
175/2024/Nb-CP.

- Thiét ké co s c6 bao gém cac noi dung theq quy dinh tai khoan 1 @iéu 54 cua
Luat Xay dung nam 2014 va Diéu 38 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP; thé hién dugc
giai phap thiét ke cac thong sb ki thuat chi yéu bao dam du diéu kién dé trién khai
budrc thiét ké tiép theo.

1.2. Piéu kién néng luc hoat ddng xdy dung cia t6 chire, cd nhan hanh nghé xdy
dung.

- Céc nha thau lap thiét ké, khao sat, thAm tra (duoc néu tai Muc I1.3.1 van ban
nay) c¢6 ching chi nang luc, linh vuc, pham yi hoat dong va thoi han phu hop véi cong
viéc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024.

- Chu nhiém, chu tri thiét ké, khao sé‘t, tham tra cac bd mon (duoc néu tai Muc
I1.3.2 van ban nay) c6 ching chi hanh nghé, linh vuc, pham yi hoat dong va thoi han
phu hop v6i cong viée thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 va quy dinh ctua Luat Kién truc.

2. Sw phit hop ciia thiét ké co sé voi quy hoach xay dung, quy hoach c6 tinh
chét ky thuat, chuyen nganh khac theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach hoiac
phu’O’ng an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwgc co quan nha nuéc cé tham
quyén chap thuin.

2.1. Sy phit hop cia thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét xdy dung 1/500.

* Ho so thiét ké co s pht hop véi cac chi tiéu st dung dét, chi tiéu kinh té - ky



thuat ctia quy hoach chi tiét xay dung 1/500 dugc phé duyét tai cac Quyét dinh:

- Quyét dinh s6 1056/QD-UBND ngay 23/5/2007 cua Uy ban nhan dan huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dan cu va siéu thi theo
quy hoach tai thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh 5O 6122/Qb-UBND ngay 29/12/2017 cua Uy ban nhan dan huyén
Trang Bom v€ viéc phé duyét di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai.

Quyet dinh s6 3578/QD-UBND ngay 18/6/2025 cua Uy ban nhan dan huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dén cu va Si€u thi Trang Bom theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom (nay 1a xa Trang Bom), tinh BDong Nai.

- Quyét dinh s6 1654/QD-UBND ngay 20/11/2025 ciia Uy ban nhan dan xa Trang
Bom vé viéc phé duyét di€u chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung t}i/ 1€ 1/500 Khu
dan cu va Si€u thi Trang Bom theo quy hoach tai xa Trang Bom, tinh Pong Nai.

* Cy thé theo 2 bang sau:

- V& chi tiéu str dung dat:

Noi dung Theo QHCT Theo TKCS Danh gia
Dién tich 6 dat 7.899,5m? 7.899,5m? Phit hop

Chtrc ning 6 dat Chung cu nha ¢ xa héi |Chung cu nha & xa hoi Phu hop

- V& chi tiéu kinh té - k¥ thuét:

Noi dung Theo ~quy | Theo TKCS Panh gia
hoach chi tiet

1. Mat 46 xay dung <40% 38,6% Phu hop
2. S6 tang 9- 15 tang 15 tang Phu hop
3. Chiéu cao <70 m 57m Phu hop
4. Déan sb 1.576 nguoi 1.014 nguoi Phit hop
4. S6 can ho 562 cin 562 cin Phit hop
5. Khoang lui cong trinh

So véi dwong Ly Nam Pé e 6.0m 8,5m Phit hop
So dwong Lé Dai Hanh - 10m Phi hop
So véi 6 ddt thiwong mai (TM2) , 9,5m Phit hop

: ; Khong quy dinh
So voi o ddt cdy xanh (CX) 8,5m Phu hop

2.2 Vé s phit hop cuia chire ndng sir dung dat cia dy én theo quy hoach chung
xdy dung.

Chtc nang sir dung dat cua dy an phu hop v6i quy hoach chung ty 1€ 1/5.000 d6
thi Trang Bom, huyén Trang Bom dér} nam 2025 dugc phé gluyét tai Quyét dinh so
554/Qb-UBND ngay 19/02/2013 cua Uy ban nhin dan tinh BDong Nai.

3. Su phu hgp cia du an véi chu truwong dau tw dwoc co quan nha nuéc co
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thAm quyén quyét dinh hoiic chap thuin, v6i chwong trinh, ké hoach thuc hién,
cac yéu cau khac cia du an theo quy dinh cia phap luat c6 lién quan.

- Du ép Khu dan cu va Siéu thi ‘Tréng Bom tai xa Trang Bom, tinh Déng Nai phﬁ
hop voi Gidy ching nhén dang ki dau tu mé so du an: 4314415010 (chuing nhdn lan
dau: ngay 30/11/2007; chimg nhdn thay doi lan thir 1: ngay 12/7/2012; chimg nhdn
thay doi lan thir 2: ngay 05/4//2019; chitng nhan thay doi lan thir 3. ngay 06/11/ 2024;
chung nhdn thay doi lan thir 4: ngay 25/8/2025).

- Dy an Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom tai xd Trang Bom, tinh Pong Nai phu
hop v6i Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2021-2030 dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyéet dinh s6 320/QD-UBND ngay 27/01/2022, stra doi, bo sung tai Quyét dinh
467/Qb-UBND ngay 22/3/2023.

- Vi tri khu dé‘g dy 4n nim trong Ké hoach phat grién nhé’c”r giai doan 2021 - 2025
trén dia ban tinh Bong Nai dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay
17/5/2023 cia UBND tinh.

4. Kha ning két ndi ha tang ky thuit khu vue; kha niing dap wng ha tang ky
thuat va viéc phan giao trach nhiém quéan ly cac cong trinh theo quy dinh ctia phap
luat co lién quan doi voi du an dau tw xay dung khu do thi.

- Ho so thiét ké co s Cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi cua dy an Khu dan cu va
Siéu thi Trang Bom tai xa Trang Bom, tinh Pong Nai thé hién dam bao két néi véi ha
tang trong dy an.

- Ban v& thiét ké co s thé hién vi tri dau ndi ha tang clia cong trinh v6i ha ting k¥
thuét khu vuc phu hop véi cac Vin ban thoa thuan d4u ndi sau:

_ tVanban sO 829/CN-KT ngay 28/08/2025 Cong ty C6 phan Cip nudc Pong Nai
ve€ viéc thoa thuan vi tri dau ndi cap nudc chung cu nha 0 xa hoi thu(f)g du an Khu dan
cu va siéu thi Trang Bom do Cong ty TNHH MTV Dia 6c¢ Cao su BDong Nai lam chu
dau tu.

+ Vian ban s6 1976/UBND-KT ngay 26/9/2025 cua Uy ban nhan dan xi Trang
Bom vé viéc thoa thuan vi tri ddu ndi giao thong va thoat nudc mua cia khu chung cu
nha ¢ xa héi thudc du an Khu dan cu va si€u thi Trang Bom do Cong ty TNHH MTV
Dia 6c Cao su Pong Nai lam chu dau tu.

5. Su phu hegp cua glal phap thiét ké co SO’ vé bao dam an toan xay dung; viéc
thure hién cac yéu ciu vé phong, chdng chay, no va bao vé méi truong.

5.1. Su phit hop ciia gidi phdp thiét ké co sé vé dam bdo an toan xdy dung.

- Giai phap thiét ké co so clia Bao cao nghién ciru kha thi du tu xay dung duoc
tu van thiét ké dé xuat, Chu dau tu chap thuan trinh thAm dinh. Theo d6, noi dung tinh
toan két ciu cong trinh va nén mong da thé hién danh muc quy chuin k¥ thuat, tiéu
chuan ap dung, phu hop véi loai, cip cong trinh 4p dung trong viéc tinh toan. Tu van
thiét ké da phén tich tai trong va tac dong dé dua ra lwa chon giai phap thiét ké dam bao
an toan. Tu van thiét ké da thé hién bang tong hop ket qua tinh toan cac tiéu chi danh
gia vé an toan tong thé hé ket ciu cong trinh gém: 6n dinh, chuyen vi, bién dang giGi
han ctia nén méng va mot sd tiéu chi khac kién quan dén an toan két ciu cong trinh.

- Giai goan thiét ké sau thiét ké co S,G, (;hu dau tu chiu trach nhiém t6 chirc 1ap,
tham tra, tham dinh vé€ sy phu hop cua thiét ké voi quy dinh tai DPiéu 79 Luat Xay dung
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nam 2014 va Diéu 83 Luat Xay dyng nam 2014 dugc b6 sung tai khoan 25 Diéu 1 Luat
stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 28/6/2020 va
Diéu 46 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 trén co s¢ co day du s licu
khao sat dia chat va thiét ké chi tiét theo quy dinh dé danh gia vé diéu kién an toan xay
dung ctia cong trinh.

5.2. Viéc thuwc hién cdc yéu cau vé phong, chong chay, né (theo khodn 2 va diém
a khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh so 105/2025/NP-CP).

- H6 so phuc vu tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay: Ho so Bdo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung do Cong ty C6 phan Kién Trac Viét lap; Vién Khoa
hoc Cong ngh¢ Xay dung - Phan vién Khoa hoc Cong ngh¢ Xay dung Mién Nam tham
tra bao gém thuyét minh va ban vé phong chay va chira chay c6 thé hién cac noi dung
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh 105/2025/ND-CP.

- Tai Béo cdo két qua tham tra s6 267/PVMN ngay 22/7/2025 ctia Vién Khoa hoc
Cong ngh¢ Xay dung - Phan vién Khoa hoc Cong ngh¢ Xay dung Mién Nam, theo d6
da danh gia giai phap thiét ké phong chay chira chay (bao gobm khoang cach phong chay,
chita chay; duong bo, bai dd, khoang tréng phuc vu hoat dong phong chay, chira chay,
ctru nan, ctru ho; giai phap thoat nan; dy kién bac chiu Itra, giai phap ngin chay, chong
chay lan; giai phap chong khoi) 1a dam bao.

- S& Xay dung di kiém tra tinh day di ctia ho so thiét ké co sé vé thuc hién thiét
ké phong chay chira chay; kiém tra viéc dap tng quy chuén, tiéu chudn k¥ thuat vé
phong chay chita chay do nha thau tu van thiét ké dé xuat, tu van tham tra danh gia vé
dam bdo an toan phong chay va chita chay:

+ Danh muc tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat 4p dung.

+ Loai, cdp cong trinh sir dung trong viéc tinh toan.

+ Bang tong hop két qua tinh toan cac tiéu chi danh gia vé an toan phong chay va
chita chay theo quy dinh tai cac diém a, b, va diém c khoan 1 Diéu 16 Luat Phong chay,
chira chay va ctru nan, ctru ho.

+ Phuong an duy kién bac chiu Itra; phuong an dé xuét giai phap ngan chay, chdng
chay lan; phuong an dé xuat thoat khoi cho nha, gian phong va hé théng cung cap khong
khi bao vé chéng khoi.

+ Ban v& thiét ké co s& vé phong chay chira chay theo khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh
s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phil.

- Trong giai doan trién khai sau thiét ké co s¢, Cha dau tu thuc hién tiép tuc theo
Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung do Cong ty TNHH MTV Bia dc Cao su
Ddng Nai. 1ap, Bao cdo két qua thdm tra s6 267/PVMN ngay 22/7/2025 cta Vién Khoa
hoc Cong nghé Xay dung - Phan vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung Mién Nam
(IBST/S) va lap thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& vé phong chay chira chay
theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP. Pong thoi,
lién hé Cong an Phong chdy chira chay tinh Pong Nai dé duoc tham dinh thiét ké vé
phong chdy, chita chdy theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 17 Luat Phong chay,
chita chay va ciru nan, ciru hd ndm 2024. Trudng hop thiét ké trién khai sau thiét ké co
s& khac véi thiét ké co so dd duoc phé duyét, d& nghi Chu dau tu trinh S¢ Xay dung
diéu chinh B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung.

5.3. Viéc thuc hién cac yéu cdau vé bao vé moi truong.



12

- Cong trinh Chung cu nha ¢ xa hdi cua du an Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom
tai xa Trang Bom, tinh Ddng Nai d3 dugc Uy ban nhan dan tinh Péng Nai Phé duyét
bao cao danh gia tac dong moi truong Dy an “ Khu dén cu va Siéu thi Trang Bom tai
thi tran Trang Bom, dién tich 72.413 m2, quy mé dan s6 khoang 3.000 nguoi” tai thi
tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai cua Cong ty TNHH MTV Dia 6 bc
Cao su Dong Nai tai Quyét dinh sé 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017.

6. Su tudn thi quy chuin ky thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh ciia
phap luit vé tiéu chuin, quy chuin k§y thuit.

- Giai phap thiét ké co sé tai hd so trinh thAm dinh co ban tuan thi véi Quy chuan
k¥ thuat qudc gia; viée ap dung tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat; trong qua trinh dau tu
xdy dung cong trinh phai tuan thu quy dinh tai Dleu 6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
da duoc stra doi, bd sung mot sd diéu tai Luat sd 62/2020/QH14, viéc ap dung ti€u
chuan nuéc ngoai phai tuan tht quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 cta Chinh phu.

- Tai hd so trinh thAm dinh cht dau tu di dé xuat danh muc quy chudn, tiéu chuan
ky thuat ap dung cho du an. Tuy nhién, khi xem x¢ét chap thuan danh muc quy chuén,
tiéu chuan ky thuat ap dung cho du 4n, nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém ra
soat, cap nhat phién ban médi (néu co) tuan thu quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 6
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 va Luét Quy chuan, tiéu chuin hién hanh.

7. Cac ngi dung khac.

- V& tham dinh thiét ke xdy dung trién khai sau thiét ké co so: Co quan chuyén
mon vé xay dung chi thim dinh d6i véi du an (st dung ngudn von khac) co cong trinh
xdy dung anh huong 16n dén an toan, loi ich cong doéng dugc xay dung tai khu vuc
khong c6 quy hoach do thi va nong thon theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 44 Nghj
dinh s6 175/2024/ND-CP, dugc thay thé boi diém k khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP. Cong trinh trinh tham dinh xay dung tai khu vuc da c6 quy hoach do
thi, do d6 s& thudc truong hop khong thuc hién tham dinh thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co so tai co quan chuyén mon vé xdy dung. Chu dau tu ty to chic tham
dinh, phé duyét ho so thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so.

- V& Gidy phép xay dung: theo quy dinh diém h khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung
s6 62/2020/QH14 di duoc sira ddi, bd sung tai khoan 1 Diéu 56 Luat so 95/2025/QH1S5,
cac cong trinh dugc thim dinh tai Van ban nay thugc truong hop mién gidy phép xay
dung sau khi duoc chu dau tu to chirc tham dinh va phe duyét thiét ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co s& theo dung trinh ty thyc hién dau tu xay dung theo quy dinh.

- Chu dau tu c6 trach nhiém gii thong bao khoi cong xay dung cong trinh dén
UBND x4 Trang Bom truéc thoi diém khoi cong xay dung it nhét la 03 ngay lam vi¢c
dé quan 1y trat tu xay dung theo quy dinh tai Quyet dinh s 1344/Qb-UBND ngay
19/9/2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc iy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong
linh vuc quy hoach va hoat dong xay dung trén dia ban tinh Pong Nai (sau sdp nhdp).

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI:
1. Két luan

- H so cong trinh Chung cu nha ¢ x4 hoi cta du an Khu dén cu va Siéu thi Trang
Bom tai xd Trang Bom, tinh Dong Nai cua Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Cao su Dong
Nai. du diéu kién dé phé duyét sau khi chu dau tu to chie tham dinh cac ndi dung bao
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dam dap tmg yéu cau vé dau tu, kinh doanh va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

- Chu dau tu chi duoc phép sur dung dat xay dung cong trinh va trién khai du an
khi d hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, moi truong, xdy dung va cac thu tyc khac co
lién quan; chap hanh cic quy dinh cua co quan quan ly nha nudc vé chat luong cong
trinh, bao vé moi trudong, an toan phong chong chay no theo quy dinh.

- Chu d4u tu va don vi tu vAn hoan toan chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung cong
viéc do minh thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

2. Kién nghi.

Trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo cua dy an, chu dau tu t6 chirc thuc
hién va chiu trach nhiém céac ndi dung sau:

- Thyc hién theo cac van ban cua cac co quan co tham quyén c6 lién quan dén du
an; tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé xay dung va quy dinh cia phap luat khac co
lién quan.

- Chi duoc khoi cong xay dung cong trinh khi dam bao du diéu kién khoi cong
theo quy dinh tai’ bicu 107 Luat Xay dung 2014 dugc sua doi bdi khoan 39 Diéu 1
Luat Xay dung s6 62/2020/QH14.

- Chii dau tu va nha thau 1dp dy 4n, nha thau khao sat chiu trach nhiém vé tinh
chinh xé&c va hgp phap cua cac so li¢u st dung trong ho so du an.

- Truong hop c6 sy khac nhau gitra thuyét minh, ban v& va thong béo két qua tham

dinh thi chu dau tu phai thong bao cho S¢ Xay dung dé xem xét, co ¥ kién hoic diéu
chinh két qua tham dinh (néu can).

- Nghién ctru str dung vat liéu phu hop, dap ung yéu cau QCVN 09:2017/BXD
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh xay dung sir dung nang lugng hi¢u qua.
Nghién ctru st dung vt lidu xay khong nung theo Chuong trinh phat trién vat liéu xay
khong nung tai Viét Nam dén nim 2030 dugc Thu tudng Chinh phtt phé duyét tai Quyét
dinh s6 2171/QD-TTg ngay 23/12/2021. Trong d6 luu y: phai s dung t01 thiéu 90%
vat liéu xay khong nung so voi tong lugng vat liéu xdy, vu tién st dung cdu kién nhe,
kich thuéce lon.

- Chu dau tu 6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai liéu Béo cdo nghién
ctru kha thi dv an d3 dong dau tham dinh vé S¢ Xay dung dé luu trir theo quy dinh.

Trén day 13 thong bao ciia S& Xay dung vé két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru
kha thi dau tu xdy dung cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi ctia dy an Khu dan cu va
Siéu thi Trang Bom tai x4 Trang Bom, tinh Dong Nai ciia Cong ty TNHH MTV Bia bc
Cao suDdng Nai. Dé nghi cht du tu cin cir dé trién khai thuc hién cac budc tiép theo./ v

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; 0 A A

- TTHCC tinh;

- UBND xa Trang Bom;

- Ban Giam ddc;
- Luu: VT, QLHP&VLXD (Trung).
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